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1.0. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.1. Anlass der Planung

Die Gemeinde Neureichenau hat am 30.10.2023 die Anderung ihres Flachennutzungsplanes
Neureichenau beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 16 umfasst
die Grundsticke FI.Nr. 157 T und FI.Nr. 162 der Gemarkung Neureichenau und weist eine
Flache von ca. 3,04 ha auf. Auf den o.g. Grundstticken ist die Errichtung einer Freiflachen-

Photovoltaikanlage geplant.

1.2. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Neureichenau unterstiitzt die regenerative Energieerzeugung im Gemeinde-
gebiet. Fur die beabsichtigte Ausweisung einer Sonderbauflache nach § 1 (1) Nr. 4 BauNVO
Flache fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien - Sonnenenergie
(§ 5 (2) Nr. 2 Buchstabe b BauGB) - Photovoltaik - wird mit der vorliegenden Bauleitplanung
die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen. Ein nachfolgender Bebauungsplan (Auf-

stellung im Parallelverfahren) regelt die Details.



Gemeinde Neureichenau | Anderung des Flachennutzungsplanes Neureichenau
Begrindung zum Deckblatt Nr. 16 3

2.0. Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtsglltigen Flachennutzungsplan ist die zuklnftige Sonderbauflache als "Fla-
che flr die Landwirtschaft" dargestellt. Mit der Anderung werden die planungsrechtlichen

Voraussetzungen fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes geschaffen.

Abb. Ausschnitt derzeit rechtsgultiger Flachennutzungsplan Neureichenau
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3.0. Planung

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Sonderbauflache nach § 1 (1) Nr. 4 BauNVO aus-
gewiesen. Auf der Flache fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
(Sonnenenergie) soll eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden.

Die ErschlieRung erfolgt von Sitden her, im Stidwesten bzw. Stdosten sind zwei Zufahrten
geplant.

Bei dem Gelande handelt es sich um einen nach Siiden abfallenden Hang. Topographie und
Relief werden bei der Aufstellung der Photovoltaikmodule beachtet.

Die Anlage wird entsprechend den Vorgaben des Rundschreibens BAU- UND LANDESPLANE-
RISCHE BEHANDLUNG VON FREIFLACHEN-PHOTOVOLTAIKANLAGEN - HINWEISE DES BAYERISCHEN
STAATSMINISTERIUMS FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (10.12.2021) geplant, um eine Freifla-
chen-Photovoltaikanlage ohne Ausgleich zu ermdglichen. Details regelt ein Bebauungsplan.
Zur Eingrinung und Einbindung in das Landschaftsbild wurde eine Grinflache ausgewiesen.
Bestehende Feldgeholze und Hecken werden erhalten, Biotopflachen werden nicht berihrt.

Anfallendes Niederschlags- und Oberflachenwasser wird breitflachig versickert.

Blendwirkung und elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder sind so herzustellen, dass die Schutz- und Vorsorgewerte gemafn
26. BImSchV eingehalten werden. Mdégliche auftretende Blendwirkungen kénnen bei Bedarf
durch die Befestigung von Sichtschutzbahnen entlang der Einfriedung vermieden bzw. auf
ein Minimum reduziert werden. Hierdurch wird die Blendwirkung auf ein unerhebliches Maf}

vermindert.

Einspeisung
Die Einspeisung der Anlage erfolgt Uber einen Einspeisepunkt auf dem benachbarten Be-

triebsgelande der PARAT Technology GmbH & Co. KG. Hierfir wird ein entsprechendes
Erdkabel durch den Anlagenbetreiber verlegt. Eine Einspeisezusage durch den Energiever-
sorger Bayernwerk Netz GmbH ist beantragt. Die vorgesehene installierte Modulleistung be-
tragt 2.553 kWp.

Eingriffsreglung / Ausgleich

Die bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung wird im Bebauungsplan (Parallelverfahren) ab-
gehandelt. Die Planung beachtet die Hinweise des Bayer. Staatsministeriums flir Wohnen,
Bau und Verkehr - Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifldchen-
Photovoltaikanlagen mit grundsatzlichen Vermeidungsmalnahmen sowie 06kologischen

Gestaltungs- und PflegemalRnahmen, die erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
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minimieren bzw. komplett vermeiden. Im Bebauungsplan wird dargelegt, dass mit diesen
MalRnahmen kein Ausgleich erforderlich ist. Gleiches gilt fur das Landschaftsbild, das mittels
Vermeidungsmaflinahmen (Einbindung in die Landschaft) nicht beeintrachtigt wird, so dass

auch diesbezlglich kein Ausgleich erforderlich ist.

4.0. Umweltbericht - Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auch bei PV-Freiflachenanlagen eine Umweltpri-
fung durchzuflihren und ein Umweltbericht gem. §§ 2 (4) und 2a BauGB zu erstellen. Der
Umweltbericht ist wahrend des Aufstellungsverfahrens entsprechend dem jeweiligen Stand
der Planung fortzuschreiben. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist bei der Abwagung gem. §
1 (7) BauGB zu berticksichtigen.

4.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die Voraussetzungen zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes zu schaffen, mittels dem fir die Flachen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs Baurecht zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erlangt wer-
den soll. Die Anlage selbst soll als eine 6kologisch hochwertig gestaltete und gepflegte Anla-

ge hergestellt werden.

4.2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend werden die umweltbezogenen Auswirkungen fiir die berthrten Schutzguter be-
schrieben und bewertet. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumenta-
tiv, wobei funf Stufen unterschieden werden (erhebliche Verbesserung | geringe Verbesserung |
keine Auswirkungen, unerheblich | geringe Auswirkungen | erhebliche Auswirkungen). Mafdgeblich
fur die Beschreibung des Umweltzustandes im Rahmen der Umweltprifung ist der derzeitige
Zustand zu Planungsbeginn. Zugehdrige Malknahmen sind in einem Bebauungsplan (Auf-

stellung im Parallelverfahren) festgesetzt.
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Schutzgut Boden
Beschreibung Im Uberplanten Gebiet kommt fast ausschlieRlich Braunerde aus
[Bestand] skelettfihrendem (Kryo-) Sand bis Grussand (Granit oder Gneis)

vor [743].
Quelle: Ubersichtsbodenkarte von Bayern, M. 1:25.000, Bayernatlas

Auswirkungen
[Beeintrachtigungen durch
die geplante Malinahme]

Baubedingt

Im Bereich der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage wird das
Schutzgut Boden durch erforderliche Maschinen entsprechend
verdichtet (Fahrspuren usw.). Das Befahren entspricht jedoch der
bisherigen Nutzung mit landwirtschaftlichen Geraten.

Die Auswirkungen kénnen als gering eingestuft werden.

Anlagebedingt

Die Modultische werden mit Schraub- oder Rammfundamenten
aufgestellt. Eine Versiegelung mit Betonfundamenten wird so
vermieden. Eine Uberbauung des Bodens erfolgt nur im Bereich
der geplanten baulichen Anlagen und wird durch eine max.
Grundflache (35 gm) begrenzt. Gelandemodellierungen sind nicht
erforderlich.

Die Auswirkungen kdnnen als gering eingestuft werden.

Betriebsbedingt

Das intensiv genutzte Griinland kann sich flr die Dauer des Anla-
genbetriebes regenerieren. Zwischen den Modulreihen erfolgt die
Entwicklung eines extensiv genutzten, arten- und blitenreichen
Grunlands. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist
nicht zulassig.

Die Auswirkungen koénnen als erhebliche Verbesserung eingestuft
werden.

Ergebnis
[Erheblichkeit der Beein-
trachtigung]

Auswirkungen auf das Schutzgut gesamt: gering

Schutzgut Klima und Lu

ft

Beschreibung
[Bestand]

Das Uberplante Gebiet dient der Kaltluftproduktion.

Auswirkungen
[Beeintrachtigungen durch
die geplante MalRnahme]

Baubedingt

Durch den Bau der Freiflachen-Photovoltaikanlage entstehen
durch die Anlieferung von Material als auch durch Staubentwick-
lung temporare Belastungen. Sie stellen im Hinblick auf das
Kleinklima sowie fir die Lufthygiene eine zeitlich begrenzte Belas-
tung fur angrenzende Anlieger dar.

Die Auswirkungen kénnen als gering eingestuft werden.

Anlagebedingt

Im Bereich der geplanten Anlage ist mit einem geringen Versiege-
lungsgrad zu rechnen. Durch die Modulbauweise werden zwar
Flachen Uberbaut, jedoch erfolgt keine Versiegelung durch erfor-
derliche Fundamente. Nur im Bereich notwendiger baulicher An-
lagen ist eine Versiegelung / Uberbauung bis zu 35 gm zul&ssig.
Hierdurch kann sich der Bereich entsprechend aufheizen.

Die Auswirkungen kénnen als gering eingestuft werden.
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Betriebsbedingt

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage schafft durch die Modulreihen
einen Wechsel zwischen beschatteten und unbeschatteten Berei-
chen. Dies fuhrt zu einem kleinrdumigen Wechsel des Mikrokli-
mas.

Die Auswirkungen kdnnen als gering eingestuft werden.

Ergebnis
[Erheblichkeit der Beein-
trachtigung]

Auswirkungen auf das Schutzgut gesamt: gering

Schutzgut Wasser
Beschreibung Das Uberplante Gebiet weist einen hohen Grundwasserflurab-
[Bestand] stand auf. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Wasser-

schutzgebiete sind nicht betroffen.

Auswirkungen
[Beeintrachtigungen durch
die geplante MalRnahme]

Baubedingt

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkdrpers ist nicht anzu-
nehmen.

Die Auswirkungen kdnnen als gering eingestuft werden.

Anlagebedingt

Anfallendes Niederschlagswasser wird breitflachig tGber den be-
lebten Oberboden versickert.

Die Auswirkungen kénnen als gering eingestuft werden.

Betriebsbedingt

Durch die Herausnahme aus der intensiven Landwirtschaft findet
zukunftig kein Dingereinsatz mehr statt, dafir extensives Grin-
land.

Die Auswirkungen kénnen als erhebliche Verbesserung eingestuft
werden.

Ergebnis
[Erheblichkeit der Beein-
trachtigung]

Auswirkungen auf das Schutzgut gesamt: unerheblich

Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung
[Bestand]

Das Uberplante Gebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Naturschutzfachlich bedeutsame Tier- und Pflanzenarten
kommen nicht vor. Biotope (im Nordwesten, Norden und Nordos-
ten) werden nicht beeintrachtigt bzw. uneingeschrankt erhalten.

Auswirkungen
[Beeintrachtigungen durch
die geplante Malinahme]

Baubedingt

Méglich sind Lebensraumverluste oder indirekte Wirkungen durch
Ablagerung von Baumaterial und voriibergehende Inanspruch-
nahme von Flachen. AuRerdem kommt es wahrend der Bauzeit
zu Stérungen insbesondere von Tierarten durch Larmimmissio-
nen (z.B. Baularm), durch Erschitterungen (z.B. Rittel- und Ver-
dichtungsarbeiten) und visuelle Stérungen (z.B. Bewegung der
Baumaschinen, Lichtreflexe u.a.).

Die Auswirkungen kdnnen als gering eingestuft werden.

Anlagebedingt

Durch den Bau einer Freiflachenphotovoltaikanlage gehen Le-
bensraumfunktionen mit geringer Bedeutung verloren. Um die
Anlage entsteht jedoch ein breiter Rand mit Landschaftsstrau-
chern und extensivem Grunland. Auch die Flachen unter den Mo-
dulen und zwischen den Modulreihen werden als extensiv genutz-
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tes Grinland ausgebildet, so dass sich hier aus naturschutz-
fachlicher Sicht wertvollere Lebensraume einstellen. Eine deutli-
che Erhéhung der Lebensraumausstattung fir Flora und Fauna
wird sich hierdurch einstellen.

Die Auswirkungen kénnen als erhebliche Verbesserung eingestuft
werden.

Betriebsbedingt

Durch den Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel erfahrt
die Uberplante Flache eine Aufwertung.

Die Auswirkungen koénnen als erhebliche Verbesserung eingestuft
werden.

Ergebnis
[Erheblichkeit der Beein-
trachtigung]

Auswirkungen auf das Schutzgut gesamt:
erhebliche Verbesserung

Schutzgut Mensch (Erholung und Larm)

Beschreibung
[Bestand]

Das Uberplante Gebiet (intensiv genutzte landwirtschaftliche Fla-
che in einer grofRen Feldflur bzw. an ein Gewerbegebiet angren-
zend) hat keine Erholungsfunktion. Fir eine naturbezogene Erho-
lung ist es nicht geeignet.

Auswirkungen
[Beeintrachtigungen durch
die geplante MalRnahme]

Baubedingt

Mit bauzeitlichen Larm- und Staubbelastungen durch den Bau-
stellenbetrieb ist zu rechnen. Diese beschranken sich jedoch nur
auf das Baufeld und die Bauzeit.

Die Auswirkungen kénnen als gering eingestuft werden.

Anlagebedingt & Betriebsbedingt

Durch die Verwendung blendfreier Module werden Blendwirkun-
gen auf ein unerhebliches Mal reduziert. L&rmemissionen gehen
von der Anlage nicht aus.

Die Auswirkungen kdnnen als gering eingestuft werden.

Ergebnis
[Erheblichkeit der Beein-
trachtigung]

Auswirkungen auf das Schutzgut gesamt: gering

Schutzgut Landschaft
Beschreibung Beim Uberplanten Gebiet handelt es sich um eine intensiv land-
[Bestand] wirtschaftlich genutzte Flache auf einem nach Siden abfallenden

Hang. Es ist vom Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald
ausgenommen.

Auswirkungen
[Beeintrachtigungen durch
die geplante MalRnahme]

Baubedingt

Mit der Freiflachen-Photovoltaikanlage verandert sich das Land-
schaftsbild. Freiflachen werden in Anspruch genommen.

Die Auswirkungen kénnen als mittel erheblich eingestuft werden.

Anlagebedingt & Betriebsbedingt

In die Landschaft wird eine technische Anlage eingefiigt. Im Wes-
ten besteht bereits eine Einschrankung durch das Gewerbegebiet
Gern. Extensiv genutztes, arten- und bllitenreiches Griinland um
die Anlage und unter den Modulen sowie das Pflanzgebot redu-
zieren die Auswirkungen (vgl. Vermeidungs- und Eingriinungs-
maflnahmen gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes).
Die Auswirkungen kdnnen als gering erheblich eingestuft werden.
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Ergebnis
[Erheblichkeit der Beein- | Auswirkungen auf das Schutzgut gesamt: gering
trachtigung]

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung Der Bayerische Denkmalatlas weist fir das Uberplante Gebiet und
[Bestand] seine Umgebung keine Bau- und Bodendenkmaler sowie En-
sembles und besonders landschaftspragende Denkmaler aus.
Blickbeziehungen auf Denkmaler werden daher keine unterbro-
chen.

Auswirkungen Baubedingt & Anlagebedingt & Betriebsbedingt

[Beeintrachtigungen durch | Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung zutage kommen un-
die geplante Mallnahme] | terliegen der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fir Denkmal-
pflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde (Art. 8 (1) (2)
BayDSchG).

Die Auswirkungen koénnen als gering bis unerheblich eingestuft
werden.

Ergebnis
[Erheblichkeit der Beein- | Auswirkungen auf das Schutzgut gesamt: gering bis unerheblich
trachtigung]

Wechselwirkungen Durch die Herausnahme der Uberplanten Flache aus der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung und ihrer Umwandlung in Ex-
tensivgriinland kann sich das Schutzgut Boden regenerieren. Zu-
dem wird sich aufgrund des Pflanzgebotes auf drei Seiten der
Freiflachen-Photovoltaikanlage die Artenvielfalt erhéhen.

4.3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache weiterhin intensiv landwirtschaftlich
genutzt werden. Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter missten héher bewertet wer-

den als bei der Verwirklichung des Vorhabens.

4.4. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c Satz 1 BauGB mussen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, iberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und

von MalRhahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht
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nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen Uberwa-

chungsmafinahmen und die Informationen der Behdrden nach § 4 Absatz 3 BauGB.

Da bei Durchfuhrung der grinordnerischen MaRnahmen des Bebauungsplanes erhebliche
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgulter nicht zu erwarten sind, kdnnen sich die Mal3-
nahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Umsetzung dieser griinordnerischen Mal3nah-

men beschranken.

4.5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmdglichkeiten sind nicht relevant, da es sich um die Planung eines kon-
kreten Vorhabens zur Eigenversorgung des angrenzenden Betriebs handelt und dem Vorha-

benstrager dafiir keine weiteren betriebsnahen Flachen zur Verfligung stehen.

4.6. Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Planung orientiert sich an den Hinweisen des Bayer. Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau wund Verkehr "Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen" vom 10.12.2021.

Verbal argumentative Darstellungen wurden nach dem Leitfaden "Umweltbericht in der Pra-

xis" des Bayer. Staatsministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz ermittelt.
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4.7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Anderungsbereich soll als Sonderbauflache ausgewiesen werden. Die Uberplanten Fla-
chen werden aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt und stellen keinen besonderen Le-
bensraum fir Fauna und Flora dar. Grunordnerische Festsetzungen (extensiv genutztes,
arten- und blutenreiches Grunland; Pflanzgebot) im parallel aufgestellten Bebauungsplan
dienen der Aufwertung des Lebensraums. Das Schutzgut Boden kann sich regenerieren

(kein Einsatz von Dunger und Pestiziden).

Die Auswirkungen auf die Schutzguter im Einzelnen:

Boden

Klima und Luft
Grundwasser
Oberflachenwasser
Tiere und Pflanzen
Mensch
Landschaft

Kultur- und Sachguter

Neureichenau

Urmann

Erste Burgermeisterin

gering

gering

unerheblich

unerheblich

erhebliche Verbesserung
gering

gering

gering bis unerheblich

Rosenheim, 16.09.2024

Huber Planungs-GmbH



